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EXECUTIVE SUMMARY 
 
Meeting Date:  November 10, 2008   Workshop 
Agenda Item:  Hillsborough County: CPA 09‐01 

Future  Land  Use  Text  change.  Keystone‐Odessa 
Community Plan boundary revision (located along Lutz 
Lake Fern Road near Suncoast Parkway) 
   

SUMMARY 
A request for a text amendment to the Livable Communities Element of the 
Future  of  Hillsborough  Comprehensive  Plan  for  Unincorporated  Hillsborough 
County  is  currently  under  review.  The  Planning  Commission  pursuant  to 
Florida  Statutes  is  required  to  make  a  recommendation  to  the  Board  of 
County Commissioners on all proposed changes to the Comprehensive Plan.  
This amendment was submitted as part of the first cycle of amendments for 
2008. It was then withdrawn and resubmitted as a new amendment (reduced 
in acres) for the first cycle of amendments for 2009. 
 
BACKGROUND 
This  is  a  privately  initiated  text  amendment  to  change  the  Livable 
Communities  Element  by  requesting  to  remove  36.58  acres  from  the 
boundaries  of  the  Keystone‐Odessa  Community  Plan.  The  site  is  located 
north  of Lutz Lake Fern Road near  the northwest  corner  of  the Keystone‐
Odessa Community Plan area and approximately 400  feet west of  the Lutz 
Community Plan boundary, which is also the Suncoast Parkway. The subject 
property  is  located  within  the  Keystone‐Odessa  Planning  Area,  contains 
wetlands  and  is  in  the Rural Area. The property’s  land use designation  is 
Agricultural  Rural  (AR‐1/5)  and  Residential‐1  (RES‐1).  Removal  from  the 
Community  Plan  would  result  in  the  corresponding  vision,  goals  and 
strategies of that plan no longer applying to this property. 
 
A companion map amendment (CPA 08‐09) requests a land use designation 
change  for  36.58  acres  from Agricultural Rural  (AR‐1/5)  and Residential‐1 
(RES‐1)  to  the  Suburban Mixed‐Use  (SMU‐6) plan  category  and  to  expand 
the Urban Service Area boundary to include this property.   
 
RECOMMENDATION 
No action is required at this time.  A public hearing is scheduled for January 
12, 2009. 
 
Prepared by:  L. Silva, AICP, RLA         Date Prepared:  October 27, 2008 
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Hillsborough County Comprehensive Plan Amendments                
1st CYCLE – 2009 

 
CPA 09‐01 Future Land Use Text change.   Keystone‐Odessa Community Plan 
boundary revision (located along Lutz Lake Fern Road near Suncoast Parkway) 
 
I.  PROPOSED COMPREHENSIVE PLAN AMENDMENT  
A.  Description of Request 
Request:  This is a privately initiated text amendment to change the Future Land 
Use  Element  by  requesting  to  remove  36.58  acres  from  the  boundaries  of  the 
Keystone‐Odessa Community Plan. The  subject property  is  located within  the 
Keystone‐Odessa  Planning  Area  and  in  the  Rural  Area.  The  site  contains 
Wetlands and Significant Wildlife Habitat. The property’s land use designation is 
Agricultural Rural (AR‐1/5) and Residential‐1 (RES‐1).  
 
Development Impact: The  immediate  impact would remove  the property  from 
the Keystone‐Odessa Community  Plan  and  therefore,  the  property would  not 
have to follow the Vision, Goals and Strategies of the adopted Keystone‐Odessa 
Community Plan. This would be a revision to the Keystone‐Odessa Community 
Plan without  involving  the  Keystone‐Odessa  community  stakeholders  and/or 
committee  members  using  the  typical  community‐based  public  participation 
process.  
 
A  portion  of  this  site  is  also  the  subject  of  a  concurrent/companion  proposed 
amendment (CPA 08‐09). CPA 08‐09 requests a land use designation change for 
36.58  acres  from Agricultural  Rural  (AR‐1/5)  and  Residential‐1  (RES‐1)  to  the 
Suburban Mixed‐Use  (SMU‐6) plan  category  and  to  expand  the Urban Service 
Area boundary to include this property.  
 
Location:   The site  is  located north of Lutz Lake Fern Road near  the northwest 
corner of the Keystone‐Odessa Community Plan area and approximately 400 feet 
west of the Lutz Community Plan boundary which is also the Suncoast Parkway.  
 
Folios:  12940.0000, 12944.0000 (Section 06, Township 27, and Range 18) 




